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Cada vez mais pessoas vivem em

brédios habitacionais e fracedes.

auttnomsag. Ests pessoas tém cada
VezZ menos tempo e competancia
bara gerir a administrar condo-
minios cada vew maiores e mais
complixos,

- mercado tem procurado dar
resposta a esta hecessidade, e hi
U nimero crescente deo empresas
criadas para gerir e administrar

condominivs. Ao mesmo tempo

que surgem empresas cads vey
mais profissivnalizadas (e 3¢ mul-

tiplicam, aié, marcas franchisadag), -

continuam a exigtir queixas de
fraudes e incumprimentos dessas
administragtes, .

Nao & [aci] resolver oy evitar es-
ses conflitos, uma vez que o exerei-
& daacividade ndo ssta regilade.
U vazio que o Governo se propde
d colmatar até ao fim do ano, com
um deireto de lei que regulamen-
ta 0'acesso e g permanéncia na
actividade de gerir e administrar
condaminios.

Anunciada hi doisanos, a versio,

final do projecto de lei. elaborado
pelo Instituto dog Mercados de
Obiras Pabiicase Particulares e do
imobiliario (IMOPPI) o discutido
COMm 0s parceirog sociais, 34 estg
has maos da Secretaria de Kstado

“#as Obras Pablicas, que tutely o.
- instituto regulador, O decretodelei -

que valregulameniar o ingressoe
permanéncia na actividade de ges-

taoe administragiode condominjos .

deve ser aprovado sm conselho do

‘ministros até ao final do ano, para
- entrar em vigor en: 2007, - :

O diploma pretende credibilizar

"a actividade. Sem impor gue g

gestao de condominios seja feitys
Por empresas especializadas (a f1-

 Os niimeros
dos condominos

189.000 i

era'6 nimero &poritade ng ditima
Censo nacionia; realizado em 2001,
de edifitios com ma’s de éincg
fracgfies auténomas; era esta o °

| - universo de prédips que, ha cincg

anos, e construidos em regime de
propriedade horizontal, poderiam
Ver Ser sUas zanas comins geridas
parum administrador de condomfnio

5000 a 2000 _
ndmero estimado de emprusas gue,
exercem a actividade de administrar
- g gerir condoménios

500 il euros

volume de negécios anval de yma ..
‘eriprasa de gestdo de condominios
média (que assegura

4 administragao de condominios

de 302 40 pradios)

utido com os parceiros sociais

gura do administrador-residente,

‘borexemplo, ndo terd necessaria.

mente de desaparecer), a nova tei

~.quer tragar uin perfil profissional
adequado is exigénciag queaevoly-

cao da sociedade foi ditando.

O projecto determina qQue, sempre
queTemurterada, esta actividade 8B
pode serexerpid POr quemtiver wma
licenca que aisso o habilite. Tal com »

: nbutz*aséreasreguladaspé}o_MOPPL
© Ngresso e permanéncia na activi-

dade vai obrigar ag Preenchimento
de alguns requisitos pata atribuicio
de uma leenga: a existéncia de um
quadro superior na empresa {que
R&o precisd necessariamente de ser
0 sicio-garente), e a obrigatoriedade
de ter estabelecimento comercial,

livrode reclamacdes e contabilidade
© organizada, bem como um-seguro de

responsabilidade civil

A exclusividade no. exercicio da
actividade, prevista no Projecto
inietal do. IMOPPI, dcaboiz por
desaparecer durante o broceszo de

“eonsulta com os parceiros sociais,

" Uin dos parceiros que mais.cola-
horou comn o IMOPPT na redaceio

deste documenio fol a Associagin
- Portuguesa das Empresasde Gestin

e Administrazio de Condominios
(APEGAQ), tinieca associagdo de
cariz nacional que represents 1
sector em franco erescimento,

- “Trata-se de uma jes muito ne-

 cessAriae que vai trager confianca
20 mercado. Esta Jei vaj permitir -

ondominios véo ter a sua actividade reguiada com a aprovacao de um decreto-lei -~~~

também gue acabem sitnacoes do

‘concorréncia desleal, e dar as admi-

nistragbes algumas compsténciag
importantes, N&o resolve todas 05
problemas, mas é um passo muito
importante”, disse Ana Paula Ro-
drigues, Presidente ds APEGAC,

Edjﬁcios com plano
de manutencio :

O trabalho que 2 APEGAC tem _
EXercido em conjunto com o IMG- 5
. PPI perniitiy tambam a organiza-

¢do de foruns de esclarecimento
em varios pontos do pais. O sey
objectivo erg explicar &s empre- .
sas de'administragéo e gestéo de
condominio no tereadg asnovas
exigénelas que lhes viip ser feitas .
£0m 0 nove pacote legislativo quese
avizinha - para aiém da actividade
da administragio de cendominig,

"0 IMOPP] também se prepara para

regular a actividada da promocio
imobilidria. o

Coma cbrigagho prevista que vaj
ser imposta, a todas os edificios, no-
vos e antigos, de ter um Mannal de
Intervencao a Manuténcio de Edi-
ficins (MIME), os Bromotores imo-
bilidrios sio obrigadosa fazélosem
todas as novas cionstrugies,

Nos prédios antigos, esse MIME
devera ser elaborado pelos conde-
minios, tendoa APEGAC ja consti-
tuldo trés gabinetes de apoio para

2judar as empresas a redigi-los. |

O objectivo & permitir que exis'_ta' ]

paracada prédio um plano de repa-

ra¢des que agseglire a manutencic

de edificio por um periodo de oitns
anos..

Isto porque, disse ao PUBLICO ¢ .
-vice-presidente do IMOPPI, Filipe
-Silva, “oproblema da CONServacio

& manutencio dos edifivios & ums
questdo de interesse publice™, e 4

tutela entende que “todos devem as-

sumir a sua quota de responsabili-

dade” as empresas que anualmente
apresentam planos de actividade a
assembleia de conddmirios dever,

Incluira or¢amentacdo necessariz
bara a execuedo desse plano; e as
assembieias de condominos devem
ser responsabilizadas caso optem
bor nd0 o execntar., )
Aurmentam assim, as responsa-
bilidades dag empresas de admi-
nistracie de condominio, Mas a
nova lei também preve algumas
melhorias para o exércicic da sua
actividade, Por exemplo, passam
2 poder passar declaraghes sohrs
dividas dé condominio pendentes
sobre uma fraccdo quando esta
val ser transaccionada (e assim
evitar gue as dividas Prescrevam;
depois de interminaveis recursos
judiciajs). ) ’ g
'O -IMOPPI esig & Dpreparar
tambémm uma porfaria com vista
a fivar um modelo simplificado

de prestacie de COMas; para que.
POssa ser mais facil a leitura de

arcamentos.m”

et e a1




Actividade ja € regulada e exige registo
profissional em varios paises na Europa

A lei portuguesa nao sera pronelra em Espanha, Frant;.a ou
Belglca a gestio de condominios j ja é alvo de regulacéao

Os passos que 0 Governo portuguss esta a dar
no Ambito da regulacio da actividade de gestdo
de condominios nav sdo pioneiros a nivel euro-
peu. A Associacdo Fortugtiesa de Empresas de
Gestdo e Administracdo de Condominios (APE-
GAC)encomendou varios estudos ao Centrode
Informacéo Juridico-Econémica da Faciddade
de Direito da Universidade do Porto uma ans-

lise de comparacéo juridica aos regimes que
vigoram nowutres paises da Unido Kuropeia.

Conclul-se dessa andlise que o regime gue vail
‘vigorar em Portugal nio serd muito diferente
2, 4 pecar, sera por defaito,

ESIIHIIIIR

Em Espanha, os administradores de fineas
{(como se chamam og administradores de con-
dominio)tém firncdes muito mais amplasqueo
administrador de condominio portugues .

Estes profissionais podetn actuar “em todo
sector imobiiidric”, mas o exercicio da activida-
de depende da posse de um titulo profissicnal,
queexige licenciatura em determinados ¢iirsos
superlores (direito, ciéncias politicas, econo-
micas e comerciais, engenheiros stiperiores e
técnicos agronomos) cuentio da freguéneiae

- @provagio no plano de estudos da eseola oficial -

de admitiistradores de fiticas, leccionado pelas
universidades com competéncia reconhecida
paratal.

A lei espanhola estabelece ainda que s6
preenchem a categoria de administradores
profissionais quem pratica a actividade “de
forma habitual e constante, com instalagdes
propriasparaoefeito e preparacio adequada”
e que destine a totalidade ou parte do seu tempo

“aadministracdode fincas urbanas ou riisticas
de terceiros, em beneficio destes™, com, sujeicdo
alei, velrmdo pelo interesse comum e recebendo

- Uma remuneragdo pelo servico prestado.

Organizados em Colégios Territoriais, é
atraveés deles que os administradores de ﬁncas
sdo obrigatoriamente titulares de wm seguro

de responsabilidade civil profissional. Em
alguns Colégios, 2 este seguro soma-se ainda
Win $egUro-caucao, para responder pela gestio
econdmica levada a cabo pelo administrador.

Franca

Em FmCa étambém é exigida a titularidade
da carteira profissional - a carte profession-

nelle de gestion Imaobiliére — cuja ermissdo &

da responsabilidade do municipio. Para tal
acontecer, o administrador tem de ter um se-
guire de reSponsabﬂldade civil e profissional,
e deve dispor de uma garantia finaneeira para
asseglrar ¢ eventual reembaléo dos fandos e
valores, afectos pelos condémines  gestiio das

' partes comuns,

Tal como c4, o administrador é nomeado por
maioria de votos ha assembleia de condomij-
nos e com ele deve ser celebrado um contrato
escrito, em prineipio com mandatode duracio
de trés anos.

Bélgiea

Na Bélgica o exercicio da actividade pro-
figsional de admmlstragao de condominios
exige, a prévia obtencio do titulo profissional
de agente imobiliario, a cargo exclusivo do
Institut Professionnel Irmnobﬂler {IP7).

Este instituto é uma espécie de ordem profis-

- sional, responsavel pela organizagio, gestio e

controlodas profissGes ligadas a geatio imobili-

aria, na qual se enquadra a profissio de S}’ndlcl

de copropriété.

Os agentES imobilidrios mscritos no IPI de-
‘tém o monopélio do exercicio da sua actividade

profissional, sendo o seu titulo protegide por
lei. Por forca dorespectivo Codigo Deontoidgico
do IFI os administradores de condominios pro-
fissionais belgas tém de ser titularss, simulta-
neamente, de Uma garantia i“mancejra edeum
segurc de responsabﬂldade civil profissmnal
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